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En Madrid, a 2 de marzo de 2022.

Esta Sala ha visto el recurso de casacion interpuesto por D. Baldomero , representado por la procuradora del
turno de oficio D.2 Maria Isabel Salamanca Alvaro, bajo la direccion letrada de D. José Luis Ayala Andrés, contra
la sentencia num. 1344/2018, de 21 de diciembre, dictada por la Seccion 9.2 de la Audiencia Provincial de
Valencia, en el recurso de apelacién num. 1265/2018, dimanante de las actuaciones de juicio ordinario num.
259/2017 del Juzgado de Primera Instancia n.® 11 de Valencia, sobre condiciones generales de la contratacion
(nulidad de clausula de gastos en un préstamo hipotecario con consumidores). Ha sido parte recurrida Unicaja
Banco S.A. (anteriormente Liberbank S.A.), representada por la procuradora D.2 Silvia Casielles Moran y bajo
la direccidn letrada de D.2 Alejandra Sevares Caras.

Ha sido ponente el Excmo. Sr. D. Pedro José Vela Torres.

ANTECEDENTES DE HECHO
PRIMERO.- Tramitacién en primera instancia

1.- La procuradora D.2 Desamparados E. Chelvi Pefia, en nombre y representacion de D. Baldomero, interpuso
demanda de juicio ordinario contra Liberbank S.A. (antes Caja de Ahorros de Asturias) en la que solicitaba se
dictara sentencia:

"por la que declare la nulidad de las siguientes clausulas:
"12 - NTERESES ORDINARIOS. .-
A- FORMULA DE CALCULO DE INTERES 360/365

"TERCERA .- Para el célculo de los intereses, que se devengaran diariamente desde esta fecha, se tomara como
base el afio comercial de 360 dias y la férmula incorporada en anexo a esta escritura.

B- 3.1. PERIODO DE INTERES FIJO. El interés nominal aplicable o contar desde esta fecha es el 5,5 % anual,
que sera satisfecho por meses vencidos contados de fecha a fecha a partir de hoy.

C- 3.2- PERIODO DE INTERES VARIABLE. El capital pendiente de reembolso una vez finalizado el periodo de
interés fijo sefialado en el apartado anterior y hasta el dia del vencimiento final del préstamo, devengara el
interés nominal anual variable, al alza o a la baja, segun se determine en la estipulacidn siguiente, que sera
satisfecho por meses vencidos a contar desde la fecha en que finalice el periodo a interés fijo anterior.

Junto con los intereses, en su caso se pagaran las cantidades destinadas a amortizacién de capital, cuando
asi proceda conforme a lo determinado en la estipulacién Segunda.

"TERCERA BIS: TIPO DE INTERES VARIABLE

"3. I.B El interés nominal aplicable durante el periodo de interés variable resultara de la aplicaciéon de las
siguientes reglas:

b) El periodo de interés variable se dividira en periodos ANUALES.

En cualquier caso, el ultimo periodo terminara el dia del del vencimiento final del préstamo, o en su caso de
amortizacién o vencimiento anticipado, que resultare de una duracioén inferior.

b) El tipo de interés nominal anual aplicable durante cada anualidad de interés variable sera el que resulte de
afiadir at Tipo de Referencia Interbancaria a un afio del segundo mes inmediato anterior a la fecha de revisién
un margen de 0,50 puntos.

"22.- GASTOS A CARGO DE LA PARTE PRESTATARIA.

Seran de cuenta de la parte prestataria todos los gastos futuros, o pendientes de pago siguientes: a) Gastos
de tasacién y, comprobacién registral del inmueble hipotecado, b) Aranceles notariales y registrales relativos
a la constitucion (incluidos los de la expedicién de la primera copia de la presente escritura paro la caja y
en su caso, los derivados de los documentos acreditativos de las disposiciones, modificaciéon o cancelacién
de hipoteca, incluidas las comisiones y gastos derivados del otorgamiento de la carta de pago, c) impuestos
de esta operacion, d) gastos de gestoria por la tramitacion de la escritura ante el Registro de la Propiedad
y la Oficina Liquidadora de impuestos, e) los derivados de la conservacion y seguro de dafos del inmueble
hipotecado, f) los derivados del seguro de vida de la parte prestataria, caso de que se le exija, g) los gastos
derivados del incumplimiento por la parte prestataria de su obligacion de pago, en particular los honorarios de
letrado y procurador, asi como los aranceles notariales en caso de reclamacién judicial o extrajudicial aunque
sus intervenciones no fueren preceptivas, h) gastos de correo, segun las tarifas oficiales aplicables en cada



-
ARSI | JURISPRUDENCIA

momento, i) los gastos derivados del seguro de crédito de la caja, en calidad de tomadora, suscrita con G.E.
Mortgage Insurance para asegurar parcialmente el riesgo de impago del préstamo cuyo principal exceda del
80% del valor de tasacidn, cuya contraprestacion se considera determinante para la concesion del préstamo,
j) cualquier otro gasto que correspondo a la efectiva prestacion de un servicio, relacionado con el préstamo
que no sea inherente a la actividad de la caja dirigida a la concesion administracion del préstamo.

"32. SEXTA.- LOS INTERESES MORATORIOS.

Las cantidades vencidas y no satisfechas a sus respectivos vencimientos, devengaran dia a dia, con base en
el afio natural, el interés ordinario vigente en cada momento incrementado en ocho puntos que sera liquidado
en el momento del pago.

"4° - SEXTA BIS: VENCIMIENTO ANTICIPADO POR IMPAGO

No obstante el plazo pactado, la caja podra dar por vencido anticipadamente, y por consiguiente resuelto, el
presente préstamo y exigir el reembolso de cuentas cantidades vencidas o pendientes de vencer le fueran en
ese momento debidas por la parte prestataria por principal, intereses, comisiones o cualquier otro concepto,
ejercitando en su caso las correspondientes acciones, si concurre alguna de las siguientes circunstancias:

i) Si la parte prestataria dejare de cumplir alguna de las obligaciones pactadas, en particular si no realizare
cualquiera de las amortizaciones de capital y/o abono de intereses en los plazos estipulados, solicitando
expresamente las partes la constancia de este pacto en los libros del Registro de la Propiedad.

j) Si, esta escritura no se pudiera inscribir en el Registro de la Propiedad por causa no imputable a la caja o,
0 una vez inscrita, apareciera alguna carga anterior o preferente a la hipoteca aqui constituida que no hubiere
sido mencionada en esta escritura.

k) Si la parte prestataria, sin perjuicio y sujeto a las normas de cardcter imperativo contenidas en la Ley
Concursal, fuese declarada en concurso o solicitara la declaracién de concurso, asi como cuando no pudiera
hacer frente a sus obligaciones corrientes segun vayan venciendo estas o se iniciara renegociacion de todas
o de parte una parte sustancial de sus obligaciones de pago.

I) Si la parte prestataria, en casos de autopromocién, no dispusiera de todas las licencias, permisos y
autorizaciones necesarios en relacién con la realizacién de las obras de construccién que se financian o si
fueran revocadas, suspendidas, no renovadas o anuladas, o no fueran plenamente conformes con la legalidad:
Igualmente cuando se produjese la anulacién, suspensién o revocacion de la calificacién urbanistica de las
fincas que se hipotecan.

m) Cuando se compruebe falseamiento de los datos, o en los documentos aportados por la parte prestataria
que hayan servido de base para la concesion de este préstamo.

n) En caso de fusion, escision, transformacion o cuales quiera modificaciones societarias que experimente
la parte prestataria, cuando esta sea una entidad mercantil, o si esta introdujera cambios significativos en la
naturaleza de sus actividades o en su objeto social, o si se produjesen cambios en la titularidad del actual
capital social, que implicasen un cambio de control en la parte prestataria, sin el consentimiento expreso de
la caja.

0) Si se siguiese contra la parte prestataria cualquier procedimiento judicial y/o notarial que lleve aparejada
ejecucion expropiacion, incautacion o embargo de tas fincas hipotecadas.

p) Si se incumpliera cualquiera de los deberes y obligaciones previstas en la estipulacién duodécima de esta
escritura.

Todo ello con expresa condena en costas a la demandada.”

2.- La demanda fue presentada el 28 de febrero de 2017 y repartida al Juzgado de Primera Instancian.® 11 de
Valencia, se registré con el nim. 259/2017. Una vez admitida a tramite, se emplazé a la parte demandada.

3.- El procurador D. Onofre Marmaneu Laguia, en representacion de Liberbank S.A., contest6 a la demanda
mediante escrito en el que solicitaba la desestimacion integra de la demanday la condena en costas a la actora.

4.- Tras seguirse los tramites correspondientes, el magistrado-juez del Juzgado de Primera Instancia n.° 11
de Valencia dicté sentencia n.° 25/218, de 1 de febrero, con la siguiente parte dispositiva:

"Que estimando como estimo parcialmente la demanda interpuesta por la procuradora de los tribunales D.?
Desamparados E. Chelvi Pefia, en representacién de D. Baldomero, contra CAJA DE AHORROS DE ASTURIAS,
representada por el procurador de los Tribunales D. Onofre Marmaneu Laguia y dirigida por D.2 Alejandra
Sevaras Caras:



-
ARSI | JURISPRUDENCIA

"1.- No ha lugar declarar la nulidad instada respecto de la estipulacion "TERCERA.- INTERESES ORDINARIOS"
de la escritura publica de "PRESTAMO HIPOTECARIO" autorizada en Valencia, el 25 de junio de 2008, por el
Notario del llustre Colegio de Valencia, D. Vicente Tomas Bernat, con numero de protocolo 1.355.

"1.- (sic) Declaro nula por abusiva la estipulaciéon "QUINTA.- GASTOS A CARGO DE LA PARTE PRESTATARIA",
de la misma escritura publica.

Los gastos indebidamente satisfechos por la parte actora, son los de Registro de la Propiedad cifrados en
249,87 €, y Gestoria, cuantificados en 225,00 €.

No procede la condena de la demandada a satisfacer a la parte actora lo abonado en concepto de Impuestos
de Actos Juridicos Documentados.

Se aprecia falta de legitimacién del actor para reclamar los gastos de notaria, no satisfechos por él.

En consecuencia, condeno a la demandada a reintegrar a la parte actora por los gastos indebidamente
abonados 474,87 €, mas los intereses legales desde la fecha en que fueron abonados.

"3.- Declaro nula por abusiva la estipulacion "SEXTA.- LOS INTERESES MORATORIOS" ( de la antedicha escritura
publica), en tanto que establece un interés moratorio resultante de incrementar en 8 puntos el interés ordinario
vigente en cada momento.

En caso de demora sera aplicable el interés remuneratorio.

"4.- Declaro nula por abusiva la estipulacion "SEXTA BIS : VENCIMIENTO ANTICIPADO POR IMPAGOQ" (de la
antedicha escritura publica), en tanto que no obstante el plazo pactado, permite a la demandada dar por
vencido anticipadamente, y por consiguiente resuelto, el presente préstamo y exigir el reembolso de cuantas
cantidades vencidas o pendientes de vencer le fueran en ese momento debidas por la parte prestataria
por principal, intereses, comisiones o cualquier otro concepto, ejercitando en su caso las correspondientes
acciones, si la parte prestataria no realizare cualquiera de las amortizaciones de capital y/o abono de intereses
en los plazos estipulados, solicitando expresamente las partes la constancia de este pacto en los libros del
Registro de la Propiedad.

"5.- No hago expresa imposicion de costas por lo que cada una de las partes abonara las costas causadas a
su instancia y las comunes por mitad".

SEGUNDO.- Tramitacion en segunda instancia

1.- La sentencia de primera instancia fue recurrida en apelacién por la representacién de D. Baldomero e
impugnada por la representacién de Liberbank S.A.

2.- Laresolucién de este recurso correspondié a la seccion 9.2 de la Audiencia Provincial de Valencia, que lo
tramité con el nimero de rollo 1265/2018 y tras seguir los correspondientes tramites, dict6 sentencia en fecha
21 de diciembre de 2018, cuya parte dispositiva establece:

"SE DESESTIMA el recurso de apelacion interpuesto por larepresentacion de Baldomero y se ESTIMA, en parte,
la impugnacion planteada por CAJA DE AHORROS DE ASTURIAS LIBERBANK SA contra la sentencia dictada
el 1 de febrero de 2018 por el juzgado de primera instancia 11 de Valencia (refuerzo) en el sentido siguiente:

"1.- Se mantiene la declaracién de nulidad de la cldusula quinta y de la sexta del contrato de préstamo
hipotecario de 25 de junio de 2008, asi como los demas pronunciamientos no afectados por la presente
resolucion.

"2.- Se corrigen las sumas a restituir por la parte demandada al demandante, por gastos indebidamente
abonados por el mismo en cuanto:

a) Gastos registrales: Se reintegrara el importe de 100,44 Euros y no la suma indicada en primera instancia.
b) Gastos de gestoria: Se reintegrara el importe de 145 Euros, no la suma indicada en primera instancia.
c) No ha lugar a reintegro de gastos notariales, por falta de legitimacion del demandante, que se mantiene.

"3.- Las sumas indicadas en esta resoluciéon devengaran los intereses legales en la forma establecida en
primera instancia.

"4.- Sin expresa imposicion de costas en primera instancia, ni en esta alzada, tanto respecto de las derivadas
del recurso como de la impugnacion.

"5.- Se acuerda la pérdida del depodsito constituido para recurrir, al desestimarse el recurso de apelacion
interpuesto”.
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TERCERO .- Interposicion y tramitacion del recurso de casacion

1.- La procuradora, del turno de oficio, D.2 Desamparados E. Chelvi Pefia, en representacién de D. Baldomero
, interpuso recurso de casacion.

Los motivos del recurso de casacion fueron:

"Unico.- Infraccién legal del articulo 1.303 del Cédigo Civil existencia de interés casacional, al oponerse la
sentencia recurrida a la doctrina del Tribunal Supremo: sentencia de la sala primera del tribunal supremo
namero 265/2015 de fecha 22/4/2015, sentencia de la sala primera del tribunal supremo nimero 102/2015
de fecha 10 de marzo de 2015".

2.- Las actuaciones fueron remitidas por la Audiencia Provincial a esta Sala, y las partes fueron emplazadas
para comparecer ante ella. Una vez recibidas las actuaciones en la Sala y personadas las partes por medio
de los procuradores mencionados en el encabezamiento, se dicté auto de fecha 7 de julio de 2021, cuya parte
dispositiva es como sigue:

"Admitir el recurso de casacion interpuesto por la representacion procesal de Baldomero contra la sentencia
dictada, el dia 21 de diciembre de 2018 por la Audiencia Provincial de Valencia (Seccién 9.2), en el rollo de
apelacion n.° 1265/2018, dimanante del juicio ordinario n.° 259/2017, del Juzgado de Primera Instancia n.°
11 de Valencia".

3.- Se dio traslado a la parte recurrida para que formalizara su oposicién, lo que hizo mediante la presentacién
del correspondiente escrito.

4.- Al no solicitarse por las partes la celebracién de vista publica se sefal6 para votacién y fallo el 24 de febrero
de 2022, en que tuvo lugar.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
PRIMERO.- Resumen de antecedentes

1.- El 25 de junio de 2008, D. Baldomero vy otra persona suscribieron con la Caja de Ahorros de Asturias
(actualmente, Unicaja Banco S.A.) un contrato de préstamo hipotecario, que entre otras contenia, en lo que
ahora interesa, una clausula que atribuia a los prestatarios el pago de todos los gastos e impuestos derivados
del contrato.

2.- El Sr. Baldomero formulé una demanda contra el banco en la que solicitaba la declaracién de nulidad por
abusiva de la citada clausula y la devolucién de los pagos efectuados como consecuencia de su aplicacion,
con los intereses legales desde la fecha de tales pagos.

3.- La sentencia de primera instancia declaré la nulidad de la clausula litigiosa y condené a la demandada
al pago de las cantidades abonadas por los gastos de registro de la propiedad y gestoria, pero desestimo la
pretensidn en cuanto a los gastos de notaria, por no haber sido abonados por el demandante, ya que la factura
estaba expedida a nombre de la otra prestataria.

4.- Recurrida la sentencia por el demandante, su recurso de apelacion fue desestimado y, en lo que interesa
a este recurso de casacion, la Audiencia Provincial confirmé su falta de legitimacién activa para reclamar
los gastos de notaria. Consider6 que los prestatarios habian comparecido en la notaria en estado civil de
solteros y la factura estaba expedida a nombre de la otra prestataria, que no era demandante. Mientras que el
Sr. Baldomero habia demandado en su propio nombre y derecho.

5.- El demandante ha formulado un recurso de casacién.
SEGUNDO.- Recurso de casacion. Formulacion

1.- El inico motivo de casacion denuncia la infraccidn del art. 1303 CC, en relacion con las sentencias de esta
sala 265/2015, de 22 de abril, y 102/2015, de 10 de marzo.

2.- En el desarrollo del motivo, la parte recurrente alega, resumidamente, que la sentencia recurrida infringe
el mencionado precepto legal porque no anuda a la declaracién de abusividad de la cldusula de gastos la
consecuencia de la devolucion de los gastos indebidamente abonados.

Aunque el pago de los gastos de notaria lo hiciera uno de los prestatarios, fue en interés de ambos, por lo que
puede reclamarlo cualquiera de ellos.
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TERCERO.- Decision de la Sala. Legitimacion para solicitar la devolucion de las cantidades que se abonaron
indebidamente por la aplicacién de una cldusula abusiva de gastos hipotecarios, cuando fueron varios los
prestatarios

1.- Pararesolver la cuestion juridica de la legitimacion activa a que se contrae el recurso de casacion, debemos
examinar en primer lugar la obligacién que dio lugar al pago del gasto controvertido. Para estudiar después su
repercusion en la discutida legitimacién activa del demandante para su reclamacion.

2.- La regla sexta de las Normas generales de aplicacion del Anexo Il del Real Decreto 1426/1989, de 17 de
noviembre, por el que se aprueba el Arancel de los Notarios, establece:

"La obligacion de pago de los derechos correspondera a los que hubieren requerido la prestacion de funciones
o los servicios del Notario y, en su caso, a los interesados segun las normas sustantivas y fiscales, y si fueren
varios, a todos ellos solidariamente”.

En consecuencia, como ambos prestatarios eran deudores solidarios de los honorarios del notario, cualquiera
de ellos podia hacer el pago ( art. 1141 CC), extinguir la obligacion ( art. 1145 CC) y pedir que se expidiera la
factura a su nombre; sin perjuicio de que pudiera posteriormente repetir su parte correspondiente respecto del
otro codeudor, como permite el ya citado art. 1145 CC.

3.- Enlademanda, el Sr. Baldomero no solo solicité la nulidad de la clausula de gastos, sino que pidié y obtuvo
la nulidad de otras clausulas, como la de intereses moratorios o vencimiento anticipado, que es evidente que
aproveché a ambos prestatarios.

Desde esa perspectiva del interés comun, y puesto que, segun nuestra jurisprudencia, los gastos notariales
deben abonarse por mitad entre prestamista y prestatario, cualquiera de los prestatarios esta legitimado para
reclamar al banco la parte indebidamente abonada. Precisamente porque el citado art. 1141 CC permite que
cada uno de los acreedores solidarios puede hacer lo que sea Util a los demas, pero no lo que les sea perjudicial,
el Sr. Baldomero tiene legitimacién para reclamar el pago indebido en interés comun, de modo similar a como
puede hacerlo cualquiera de los participes en beneficio de la comunidad, puesto que la sentencia que en su
favor recaiga aprovechara a todos, sin que les pueda afectar la adversa.

4.- Como consecuencia de lo expuesto, debe estimarse el recurso de casacion. Lo que tendra como efecto la
estimacion del recurso de apelacion del demandante y que, a la cantidad a cuyo pago condend la sentencia
de apelacion a la entidad bancaria, deberd sumarse la mitad del importe de los honorarios del notario, que
asciende, segun la documentacidén obrante en las actuaciones, a 286,66 €.

CUARTO.- Costas y depdsito

1.- Al haberse estimado el recurso de casacidn, no procede hacer expresa imposicion de las costas causadas
por el mismo, segun previene el art. 398.2 LEC.

2.- La estimacion del recurso de apelacion comporta que tampoco proceda hacer expresa imposicion de las
costas causadas por él, conforme al mismo art. 398.2 LEC.

3.- En cuanto a las costas de la primera instancia, aunque la estimacion de la demanda sea parcial, deben
imponerse a la parte demandada, en aplicacion de la STJUE de 16 de julio de 2020, asuntos acumulados
C-224/19y C-259/19.

4.- Asimismo, debe ordenarse la devolucion de los depdsitos constituidos para la formulacién de los recursos
de apelacién y casacion, de conformidad con la disposicién adicional 153, apartado 8, LOPJ.

FALLO

Por todo lo expuesto, en nombre del Rey y por la autoridad que le confiere la Constitucion, esta sala ha decidido

1.°- Estimar el recurso de casacion interpuesto por D. Baldomero contra la sentencia nim. 1344/2018, de 21
de diciembre, dictada por la Audiencia Provincial de Valencia (Seccién 9.2), en el recurso de apelaciéon num.
1265/2018, que casamos y anulamos en parte, en el sentido de condenar a Unicaja Banco S.A. a abonar al
demandante, ademas de las cantidades ya establecidas en la sentencia de apelacién, la suma de 286,66 €,
mas el interés legal desde las fechas en que se hicieron los pagos indebidos.

2.°- Imponer a Unicaja Banco S.A. las costas de la primera instancia.

3.%- No hacer expresa imposicion de las costas de los recursos de apelacién y de casacién y ordenar la
devolucién de los depésitos constituidos para su formulacion.



-
ARSI | JURISPRUDENCIA

Librese al mencionado tribunal la certificacion correspondiente, con devolucion de los autos y del rollo de Sala.
Notifiquese esta resolucion a las partes e insértese en la coleccidn legislativa.

Asi se acuerda y firma.
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